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lentes ..

- Delegacion del mandato ...

- Efectos frente a terceros de una delegacion no
autorizada ..

- Delegacion que constituye nuevo mandato ..

- Acciones del mandante contra el delegado

- Donaciones permitidas al mandatario ...

- Aceptacion de créditos a favor del mandante
que Si 10 ComMPrometen .........occoevevieereereneerncennss

- Limites a la mera facultad de transigir y com-
PrOMELET .o

- Facultades inherentes al poder para vender ..

-Limites a la mera facultad de hipotecar ..

- Prohibiciones al mandatario encargado de
compraventa de bienes .........cccoccoevverrnnnnns

- Reglas al mandatario encargado de solicitar o
colocar dinero ..

- Reglas especiales para colocar dinero a interés

- Reglas si resulta mayor o menor beneficio o
gravamen ... .

-Interpretacion de las facultades en ausencia del
mandante

- Deber de lealtad del mandatario .............cccccoees e

- Reglas cuando no es posible cumplir el encargo
por fuerza mayor. ..........

- Mandato oculto o sin representacion

- Responsabilidad del mandatario por insolvencia
de los deudores.

- Riesgo por pérdida de especies metdlicas ..
- Responsabilidad del mandatario por extralimi-
tacién del mandato

- Rendicion de cuentas del mandatario ..
-Intereses debidos al mandante ..

- Responsabilidad del mandatario por lo recibido
y dejado de recibir de terceros en razén del
mandato ...

De las obligaciones del mandato

- Obligaciones generales ...

-Desistimiento del mandatario por incumplimien-
to del mandante

- Responsabilidad del mandante ante los contra-
tos celebrados ..

Xiii
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107

1072
1073

1074
1075

1076
1077

1078

1079
1080

1081
1082
1083
1084

1085
1086
1087
1088

1089

1090
1091

1092

1093
1094

1095
1096

1097
1098

1099
1100
1101

110

1103

110

1105



Xiv

Cod.Int.
[8]
- Efectos y responsabilidad del mandatario por
ejecucion parcial 1106
-Derecho de retencion del mandatario.... 1107
De la terminacion del mandato
-Causales 1108
- Formas y efectos de la revocacion del mandato 1109
-Fecha desde la cual surte efecto la revocacion 1110
- Restitucion y copia de los instrumentos sumi-
nistrados para la ejecucion del mandato.. 1111
-Efectos de la renuncia 1112
-Efectos de la muerte del mandante 1113
- Reglas para el encargo de ejecucion posterior
a la muerte del mandante..
1114
- Efectos de la muerte del mandatario y respon-
sabilidad de sus herederos
1115
- Situacion del mandato contratado antes del
matrimonio
1116
- Efectos de la falta de uno, de dos o méas mano
datarios conjuntos.......
1117 .
LEY NUMERO 95 DE 1890
- Efectos frente a terceros de la expiracion del
mandato...... Sobre reformas civiles 1118 a 1170
El administrador 117
Nombramiento administrador 1
Nombramiento mediante juez 117
VOLOS o . 2
Subsistencia del nombramiento 117
Padrén de comuneros ... 3
Personeria 117
Remuneracion del administrador 4
Garantia para manejo de fondos .. 117
Manejo de rentas de COMUNETOS .........ccccooevverirnncs 5
Explotacion de la cosa comun .. 117
Explotacion por licitacion publica .. 6
117
LEY NUMERO 182 DE 1948 7
Régimen de la propiedad de pisos y departamentos 117
de un mismo edificio 8
Edificios de pisos y departamentos mn
Subsuelos y buhardillas 222
Propietarios 1383
Bienes comunes, inalienables e indivisibles 9224
Derecho proporcional e inseparable... 1385
Contribucién a expensas comunes....... 1226
Derecho sobre los bienes comunes.. 1182 a 122
Uso y goce de las unidades privadas- sanciones. 1228
Libre disposicion de las unidades privadas.. 1229
INSCHPCION NIPOTECA.. . ..o 1230
Inscripcion de titulos en el registro. 1231
Sociedad o reglamento de copropiedad. 1232
Contenido del reglamento de copropiedad 1233
Mérito ejecutivo de las actas.. 1234
En caso de destruccion del edificio 1235

ADMINISTRACION DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL

Reparacion del edificio ..
Seguros ..

Subsistencia de hipotecas ...
Destino de indemnizaciones
Declaracion municipal

Valor de cada piso o departamento ..
Avaluos independientes
Divisibilidad de hipotecas
Responsabilidad del titular en la hipoteca ..
Préstamos con garantia hipotecaria ..

Prohibiciones a propietarios de pisos altos y bajos ..

LEY NUMERO 16 DE 1985

Régimen de propiedad horizontal

Definicion ...
Obligatoriedad del reglamento y del régimen de

propiedad horizontal...........cccce. o e .

Persona juridica .......cccccovvrerinn .

Organos de gobierno ..

Registro y certificacion sobre existencia y represen-
tacion legal

Régimen de los bienes de uso o servicio comdn.
Integracion con la Ley 182 de 1948 ...

Competencia y procedimiento ..

Sanciones
Aplicabilidad ..

DECRETO NUMERO 1365 DE 1986

Reglamentaria de las derogadas

leyes 182 de 1948y 16 de 1985
Aplicabilidad y definicion..
Declaracién municipal..
Licencia de construccion.
Proyecto de divisién y planos de localizacién y lin-
deros ..
Constitucion del régimen
Protocolizacion del reglamento
Certificacion de representacion legal ..
Domicilio de la persona juridica ..
Nombre del edificio o conjunto
Porcentajes de participacion ...
De la enajenacion de unidades privadas ..
Coeficientes de copropiedad
Determinacion de los coeficientes
Del cobro judicial de cuotas.
Quoérum para el cambio de régimen legal primera
convocatoria
Quoérum para el cambio de régimen legal segunda
convocatoria
Asamblea general de propietarios
Representacion de sucesiones o personas juridicas
Asamblea general ordinaria ..
Asamblea extraordinaria
CONVOCALOMA .o .
Lugar y hora de la asamblea
Quoérum deliberatorio

Cod.Int.
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1236
1237
1238
1239
1240
1241
1242
1243
1244
1245
1246 a 1300

130
1
130
2
130
3
130
]
130
6
130
7
130
8
130
9
1310 a 1370

0
1386
1387
1388
$389

1380
4391

1382
1393



Qudrum segunda convocatoria ....

El voto y el porcentaje de participacion ..
Limitaciones de los miembros de la administracion.
Funciones de la asamblea general ..

Requisitos para la elaboracion de actas .....
Obligatoriedad de las decisiones de la asamblea
Persone ria de la copropiedad ..

Funciones del administrador

El administrador como representante legal
Remuneracion del administrador
Responsabilidad del administrador ..

IEY NUMERO 428 DE 1998
Unidades inmobiliarias cerradas

Objeto de laley ...
Principios generales ..

TITULO |
Definicién y tipologia de las unidades
inmobiliarias cerradas

Delinicién de unidades inmobiliarias cerradas.
Propiedad de las zonas comunes ..
Dimensiones ...
Uso del suelo predominante .
Usos y servicios complementarios ...... .
Usos de los suelos compatibles
Usos restringidos.. R
Unidades inmobiliarias residenciales
Unidades inmobiliarias comerciales
Unidades inmobiliarias industriales
Unidades inmobiliarias turisticas ...
Unidades inmobiliarias de servicios tecnolégicos ...

TITULO 1t
Areas sociales y comunes
Areas para circulacion ..
Areas de recreacion
Areas de uso social
Z0Nas Verdes ...
Areas de servicios
Parqueaderos ..
Espacio pablico interno ..........cccccceevvnenes
Espacio publico y adyacente
Cerramientos transparentes ..
Aprovechamiento econémico de las areas comunes

TITULO 111
Integracién municipal

Integracion con el entorn0 ........cccvevevereeeerinrireeenies .

Reformas arquitectonicas y estéticas ..
Conformacién urbanistica ..

Niveles de inmision tolerables.

Licencias para reformas, normas arquitecténicas y
ampliaciones

iNDICE GENERAL

cod.int.
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1394
1395
1396
1397
1398
1399
1400
1401
1402

1403
1404 a 1450

145

145

1453
1454
1455
1456
1457
1458
1459
1460
1461
1462
1463
1464

1465
1466
1467
1468
1469
1470
1471
1472
1473
1474

1475
1476
1477
1478

147

TITULO IV
Participacion comunitaria

Derechos de los moradores ..

Obligaciones de los moradores
Autoridades internas

Voto proporcional.
Solucién de conflictos .........cocvveverrers .

Medidas para la convivencia.

TITULO V
Obligaciones econdmicas

Cuotas de administracion y sostenimiento
Ejecucion de las obligaciones
Cobro de los servicios publicos domiciliarios
Servicios pUblicos domiciliarios comunes
Obligaciones de mantenimiento, reparacion y mejoras
Impuesto de renta y complementarios ....

Impuesto predial y contribuciones de valorizacion ..

TITULO VI
Normas especiales
Derechos adquiridos
Situaciones juridicas subjetivas ..
EXpropiacion ..........ccccceeuens .
Adecuacion de reglamentos ..
Régimen de transicion .......... ......

Aplicacion en el departamento de San Andrés  .............

IEY NUMERO 675 DE 2001

TITULO |
Generalidades

CAPITULO |
Objeto y definiciones
Objeto.
Principios orientadores de la ley.
Definiciones.

CAPITULO 111
De ta extincion de ta propiedad horizontal

CAPITULO 11

De la constitucion del régimen de propiedad horizontal

Contenido de la escritura o reglamento de propiedad

Certificacion sobre existencia y representacion le-

Causal es de extincion de la propiedad horizontal

Procedimiento....... oo v i .

Division de la copropiedad ..........ccccovvenee.
Liquidacion de la persona juridica ..

XV
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1480
1481
1482
1483
1484
1485

1486
1487
1488
1489
1490
1491
1492

1493
1494
1495
1496
1497
1498

1499
1500

1501

1507
1508
1509
1510



Xvi ADMINISTRACION DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL

Reconstruccion obligatoria.
Reconstruccion parcial del conjunto

particular

4

zontal.

Alcance y naturaleza.

COMUNES ....ccceiviinrirnnnneirininanes

Bienes comunes de uso exclusivo..

exclusivo..

1

tario inicial...,

Obligatoriedad y efectos ...........
Determinacion.

Modificacion de coeficientes ..

Objeto de la persona juridica..
Naturaleza y caracteristicas..

Fondo de imprevistos

Naluraleza y funciones

Reuniones..
Reuniones por derecho propio...

Cod.Int.
8]
CAP{TULO IV
De la reconstruccién del edificio o conjunto
t5tt
t512
SEOUMDS.. oot 1513
CAP{TULO V
De los bienes privados o de dominio particular
Identificacion de los bienes privados o de dominio
151
Divisibilidad de la hipoteca en la propiedad hori-
151
5 CAPITULO VI
Obligaciones de los prpgifdarieHesrRertAB8d0s
bienes de dominio particular o privado..
157
Besafectacion de bienes comunes no esenciales.. 1518
Procedimiento para la desafectacion de bienes
1519
1520
Régimen especial de los bienes comunes de uso
152
Entrega de los bienes comunes por parte del propie-
CARITULO- VI 1522
De tos coeficientes de copropiedad
152
3
Factores de calculo en edificios o conjuntos de uso 152
mixto y en los conjuntos comerciales .. 152
5
152
CAP{TULO VIII 6
De la contribucién a las expensas comunes
Participacion en las expensas comunes necesarias 152
Incumplimiento en el pago de expensas .. 7
Sectores y modulos de contribucion .. 152
8
CAPITULO IX 152
De la propiedad horizontal como persona juridica 9
1530
1531
RecUrsos patrimoniales. ... 1532
1533
Organos de direccién y administracion 1534
CAPITULO X
De la asamblea general
Inlegracion y alcance de sus decisiones.. 1535
1536
1537
1538
1539

Reuniones de segunda convocatoria

Reuniones no presenciales ............ccovenineennes
Decisiones por comunicacion escrita ..

Decisiones en reuniones no presenciales ..
QUOrUM Y MAYOHAS ..o -
Decisiones que exigen mayoria calificada ..

Procedimienlo ejecutivo
Impugnacioén de decisiones ..

CAPITULO XI
Del administrador del edificio o conjunto
Naluraleza del adminisirador ..
Funciones del administrador .........c.ccocccvrvrviivinnen.
Administracion provisional ...

CAPITULO Xl
Del consejo de administracion

Obligatoriedad ..
Quoérum y mayorias
Funciones

CAPITULO XIlI
Del revisor fiscat del edificio o conjunto
Obligaloriedad ..
Funciones ..

TITULO 11

De la sotucién de conflictos, del procedimiento
para las sanciones, de los recursos y de las sanciones

CAPITULO |
De ta solucién de conflictos

Solucién de conflictos

CAPITULO 11
De las sanciones por incumplimiento
de obligaciones no pecuniarias

Clases de sanciones por incumplimiento de obliga-
ciones no pecuniarias ..
Procedimienlo para imposicion de sanciones ..
Ejecucion de las sanciones por incumplimienlo de
obligaciones no pecuniarias ..

Impugnacion de las sanciones por incumplimienlo
de obligaciones no pecuniarias ..

TiTULO 11t
Unidades inmobiliarias cerradas

CAPI{TULO |
Definicién y naturaleza juridica
Unidades inmobiliarias cerradas ...........cccceveene.
Constitucion de unidades inmobiliarias cerradas ..

Cod.Int.
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154
154
154
154
154
154
154
154

155

155
155

155

155

155

155

155

155
855

156

156

156



CAPITULO 11

Areas sociales comunes
Areas para circulacién
Areas de recreacion
Areas de uso social.
Z0nas Verdes ...
Areas de servicio
Parqueaderos ..
Cerramientos transparentes
Aprovechamiento econémico de las areas comunes

CAPITULO 111
Integracion municipal
Reformas arquitecténicas y estéticas ..
Niveles de inmision tolerables.

Licencias para reformas, normas arquitectonicas y
ampliaCiones .........ccovvevrveereriieeeenns .

CAPITULO IV
Participacion comunitaria
Autoridades internas ..
Solucién de conflictos ....

CAPITULO V

Obligaciones econémicas

Cuotas de administracion y sostenimiento ..
Ejecucion de las obligaciones ..

iNDICE GENERAL
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1563
1564
1565
1566
1567
1568
1569
1570

1571
1572

1573

1574
1575

1576
1577

Obligaciones de mantenimiento, reparacion y me-

Disposiciones no aplicables a edificios o conjuntos

TITULO IV
Disposiciones finales
Parcelacion .....
Régimen de transicion ..
Vigencia y derogatoria ..

Reglamentario de los articulos 3', 19 Y 32
de laley 675 de 2001
Objeto social de la persona juridica originada en la

SEXTA PARTE

DECRETO NUMERO 1060 DE 2009

Suplemento, jurisprudencia

y doctrina

Jurisprudencia ..
Doctrina

Xvii

cod.Int,
[8]

1583
1584
1585

1600 a 1699
1700 a 9999



